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1. MEMORIA TECNICA

1.1. OBJECTE

El present estudi té per objectiu preveure i valorar els bens i drets afectats que poden produir les obres del
projecte de “Urbanitzacio del Carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes”.

La informacié de la delimitaci6 de les parcel-les cadastrals s’han obtingut a partir dels planols de parcel-laris de
I'oficina virtual del cadastre http://ovc.catastro.meh.es/.

Amb la informacié obtinguda s’ha pogut determinar la qualificacié cadastral de les parcel-les afectades i la
naturalesa d’'aquestes.

1.2. RECOLLIDA DE DADES

La informaci6 cadastral s’ha obtingut a partir de les dades i planols parcel-laris que es van sol-licitar al
corresponent Ajuntament.

Amb la informacié obtinguda s’ha pogut determinar la qualificacio cadastral de les parcel-les afectades, la
naturalesa de les mateixes, aixi com els noms i direccions dels propietaris.

1.3. DESCRIPCIO GENERAL

L'obra es troba situada a la comarca de la Selva i afecta al terme de Blanes. Els sectors economics més
importants son el turisme, la industria i I'agricultura.

En el llistat de finques que s'adjunta apareix la relacio de titulars ordenats per termes municipals i per numero de
finca on s'indiquen els seglients parametres:

- Titular/Propietari
- Terrenys afectats
- Dades Cadastrals
- Situacid urbanistica
- Estimaci6 valor expropiacio:
- Indemnitzacié activitat
- Indemnitzaci6 terreny
- Indemnitzacions construccions

1.4. CRITERIS DE DEFINICIO DE LES AFECTACIONS

Per a I'execucio del present projecte és necessari la imposicié d’expropiacions de determinats terrenys. Aquestes
es dividiran en indemnitzacions d'activitat, de terreny i de construccions.
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1.5 VALORACIO GENERAL DE LA INDEMNITZACIO

Ateses les consideracions efectuades i les superficies dels diferents terrenys afectats al projecte, resulta que el
valor de I'expropiaci6 segons els calculs adjunts ascendeix a la quantitat total de 712.961,71 € (set-cents dotze
mil nou-cents seixanta-un Euros amb setanta-un céntims) distribuides de la segiient manera:

Concepte Valor
Indemnitzacions activitat 66.219,45 €
Indemnitzacions terreny 185.099,31 €

Indemnitzacions construccions 456.678,27 €

Imprevistos 4.964,68 €

TOTAL 712.961,71 €

2. RELACIO CONCRETA | INDIVIDUALITZADA

LLISTAT DE FINQUES

CAMPING SOL MAR

Titular/propietari:

Titular:

Ricoma — 1 SL (societat de Joaquim Ribas Escarpenter que explota el camping com a administrador dnic).
Teléfon de contacte: 972 34 80 34

S’han iniciat tramits promoguts pel titular per a I'’Adequacié del camping. Es probable que Governacio no ho tramiti
com a Adequacio sind com a una nova llicencia. Aixo podria representar problemes amb el Pla Director Urbanistic

Costaner.

Propietaris:

- Vicents Perxachs Portals (te llogada aquesta propietat a la Sra. Rosa Escarpenter)

- Rosa Escarpenter Sistane (es la mare del Sr. Joaquim Ribas Escarpenter)
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455,22 m2 x (258.491 €/ 8.366,00 m2): 14.065,30 €
417,96 m2 x (350.819 €/ 7.927,00 m2): 18.497,33 €

Dades cadastrals: 32.602,45 €

Indemnitzacions.-

Ricoma—-1SL:
Sup. Finca: 7.543,00 m2

Vicents Perxachs Portals:

Finca cadastral nim. 17026A00700027

Finca cadastral nUm.1624902DG8112S

Tancat de bardissa...................
Tancat filat metal-lic...................

Caseta recepCio...........oceveeennen.

96 ml x 262,47 €/ml:25. 197,12 €
96 ml x 62,56 €/ml: 6.005,76 €
38 m2 x 300 €/m2:  11.400,00 €

Sup. Finca: 8.366,00 m2 Casetabar........cccccocvvvvriinnnnn, 74 m2 x 600 €/m2: 44.400,00 €
Barri entrada.........cocvvvvveiiiininnn, 1ut. x 7.140 €: 7.140,00 €
Rosa Escarpenter Sistane: Finca cadastral nim. 1624901DG8112S
Sup. Finca: 7.927,00 m2 94.142,88 €
Terrenys afectats: Total.....cooveeerne 140.356,03 €
RiCOMa =1 SL.....cccoviiiiiiiiiiecece s 34,20 m2 TOPOGRAFIC | AFECTACIONS
Vicents Perxachs Portals.............ccccoevvvineneae 455,22 m2 s :
Rosa Escarpenter Sistane .............o............. 417,96 m2 £ J
- A/ RICOMA=1 SL.
907,38 m2 / ) 659,88 m2 jo cedits (4 gener 2000)
—
CARRER CR‘ISTOFOL' COLOM

Situaci6 urbanistica:

@

S.N.U. (PGOU /POUM))

NU-C1 Camping (Pla director urbanistic del sistema costaner )

J

SUNERIS SA.

Estimacio valor expropiacio:

COMUNITAT PROPIETARIS

Terrenys i activitat.-
Valor activitat: 907,38 M2 X 15 €/M2 ..c.ocvvviviiiiiiceice e, 13.610,70 €

Valor terreny: 34,20 m2 x (8.784,08 €/ 7.543,00 m2): 39,82€
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Situacio urbanistica:
S.N.U. (PGOU / POUM)

NU-C1 Camping (Pla director urbanistic del sistema costaner )

18 Estimacid valor expropiacio:
NU—C1 CAMPING
N v | ;; L Terreny i activitat.-
‘ S { RRRRRRRR
. | Lo 1 [ Valor activitat:1.260,85 m2 x 15 €/M2 ..........cccvee. 18.912,75 €
,,,,,, f Toeatied] 1 f = — ‘E‘r?‘i M\T . S :
e | % 1 L el | e e o Valor terreny: 1.260,85 m2 x 31,50 €/m2 ................ 39.716,77 €
CETJL[P]ICTf‘TLgi ZEEEISETXAP[S CETJLIJ?JIIETIATLB[S ZEEEISETEARIS ANTONIO TRINCHERIA BOIX ANTONIO TRINCHERIA BDIXE%EESIP’E!\FTIER;S @
en‘:rg*éf‘n‘an‘. § 58_629152 €
[ Indemnitzacions:
CAMPING ROCA Tancat de bardissa.............. 141 ml x 262,47 €/ml:  37.008,27 €
Tancat filat metal-lic................ 141 ml x 62,56 €/ml: 8.820,96 €
_ o Caseta recepeio.........c.c.vvvvvurnnnn. 14 m2 x 300 €/m2: 4.200,00 €
Titular/propietari: _
Barri entrada........ccooveeeveeevvenennn, 1 ut. x 6.000 €: 7.140,00 €
_ _ Arbrat existents (20 oms) ............. 1utx3.500€:  3.500,00 €
Titular: Felix Roca Baltrons
Telefon de contacte: 60.660.23 £
Dades cadastrals: Total 11920875 £
otal......ocooeveeveenn. .298,

Finca cadastral nim. 1624905DG8112S
Sup. Finca: 25.054,00 m2

Terrenys afectats:

1.260,85 m2
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En SU, PA Cristofol Colom...........cco....... 578,10 m2

767,59 m2

Situacio urbanistica:

18 Subparcel.la A (188,89 m2) :
S.N.U. (PGOU /POUM)

Subparcel.la B (578,10 m2) :

FELIX ROCA VILA
N - - - - o e
§ Sup” = 1260/85
4
- S i v N Ve ool £
;;;;;;;;;;;;;;; L
c RRER CRI T oL . oLOM :‘
— S 3 o
1 U rerressa aevaties]
JARDINS 1 o
HOTEL . S [ eorricar | E u
| BEBERLY! = TTEDIFICAT o o
: | | ]
|
SUNERIS SA SUNERIS SA g COMUNITAT DE PROPIETARIS b
a
3

COMUNITAT DE PROPIETARIS

Sol Urbanitzable No delimitat — Clau 18 (PGOU)
Sol Urba - P.A. Cristofol Colom (POUM)
NU-CE (Pla director urbanistic del sistema costaner)

EDIFICI “LOS ARCOS 1

COMUNITAT DE PROPIETARIS §f
EDIFICI

Estimaci6 valor expropiacio:

CAMPING CAVALL DE MAR

Titular/propietari:

Titular: VICXA 03 SL

Teléfon de contacte:

Dades cadastrals:

Finca cadastral nim. 1727107DG8112N
Sup. Finca: 10.757,00 m2

Terrenys afectats:
En SNU, Clau NU-C1......coveoveeeieren 188,89 m2

Terrenys i activitat.-

Valor activitat: 749,62 M2 X 15€/M2 ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeea

NU-C1 Camping (Pla director urbanistic del sistema costaner)

11.244,30 €

Valor terrenys: 749,62 m2 x (422.793 €/ 10.757 m2): 29.463,05 €
40.707,35 €

Indemnitzacions.-

Tancat de bardissa........ccocvevveeveevennnn. 78 ml x 262,47 €/m:20.472,66 €

Tancat filat metal-lic.......ccoevveveevee 78 ml x 62,56 €/ml: 4.879,68 €

Casetabar .....cccooveeeveeeeeeeeeeeeee 12 m2 x 300 €/m2: 3.600,00 €

DAL ... 86 m2 x 600 €/m2: 51.600,00 €

Barri entrada........ccocoveeeeeeee i, 1ut. x9.140 €: 9.140,00 €

Palmeres.....ccovevveiveceiee e, 3 ut. x 900 €: 2.700,00 €
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S5utx425€: 2.125,00 €
1utx3.000 € 3.000,00 €

97.517,34 €

Total.....ccooverriirnnn, 138.224,69 €

TOPOGRAFIC | AFECTACIONS

EARPING EAVALL

EARRER ERiEYEFEL EOLDN

CAMPING LA MASIA

Titular
Manuel Solanas Salomo

Teléfon de contacte:

Propietaris:

Francisca Salomo Rosell (mare de Manuel Solanas Salomo)
Manuel Solanas Salomo

i
L] B
—
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Terrenys afectats:

Francisca Salomo Rosell............cccoveuee.e. 316,10 m2
Manuel Solanas Salomo.............ccceveee. 227,10 m2
543,20 m2

Dades cadastrals:

Francisca Salomo Rosell
Finca cadastral nim. 1727106DG8112N
Sup. Finca: 11.959,00 m2

Manuel Solanas Salomo
Finca cadastral nim. 1727110DG8112N

Sup. Finca: 3.268,00 m2

Situacié urbanistica:

Sol Urbanitzable No delimitat — Clau 18 (PGOU)
Sol Urba - P.A. Cristofol Colom (POUM)
NU-CE (Pla director urbanistic del sistema costaner)

Estimacio valor expropiacio:

Terrenys i activitat.-

Valor activitat: 543,20 M2 X 15 €/M2 .oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Valor terrenys:

Francisca Salomo: 316,10 m2 x (823.685 €/11.959 m2):
Manuel Solanas: 227,10 m2 x (94.822,20 €/3.268,00 m2): 6.589,39 €
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Indemnitzacions.- CAMPING S’ABANELL
Tancat de bardissa...........ccccevveveveenne. 87 ml x 262,47 €/m:22.834,89 € Titular

Tancat filat metal-lic............cccoecvernnnee. 87 mlx 62,56 €/ml: 5.442,72 € Josep Rabassa Robert
Barri entrada..........c.coocvvirieiiniiniinnins 1ut.x9.140 €: 9.140,00 € Telefon de contacte:
Jardineria (arbrat i rec automatic) ....... 1utx2.500 €: 2.500,00 €

Instal-lacions existents (pou aigiies Propietaris:

pluvials i cablejat soterrat) ................... 1utx2.500€: 2.500,00 €

Josep Rabassa Robert

42.417,61 € Finques inicials:
Total...ooooevviviree 78926,62 € Finca cadastral nl:lm 1727116DG8112N
Sup. Finca: 3.268 m2
TOPOGRAFIC | AFECTACIONS Sup. part Finca afectada: 194,96 m2
Finca cadastral nim. 1727104DG8112N
. Sup. Finca: 13.000 m2
1 .
FRANCISCA SALOMO ROSELL MANUEL SOLANAS SALOMO ] Sup. part Finca afectada: 421,09 m2
H mare de Manuel Solanas Salomo i
“'ﬁ L] CAMPING LA MASIA ! _
fl.'? BAR ! | | Finca cadastral nim. 1727801DG8112N
— ’ ,:;“'“*-*EI P Al ;: i SUE-="227.00 i i‘: Sup. Finca: 6.640 m2
U st BT ok sy o ASEALL L e gl " o 1 T Sup. part Finca afectada: 314,44 m2
E @ Muret | 1 anc
o #
= JARDINS
g N _COMUNITAT DE_PROPIETARIS Terrenys afectats:
< |3 ‘:Dms e 1. N—— & En SU, PA Cristofol Colom............cc........ 160,20 m2
n <] =\ £ P i N
g Fla Troma i En SU, PA SABANEN...ooccosvrsrrsree 770,29 m2
930,49 m2
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Situaci6 urbanistica:

Subparcel.la A (160,20 m2) :
Sol Urbanitzable No delimitat — Clau 18 (PGOU)
Sol Urba - P.A. Cristofol Colom (POUM)

NU-CE (Pla director urbanistic del sistema costaner)

Subparcel.la B (770,29 m2) :
Sol Urbanitzable No delimitat — Clau 18 (PGOU)
Sol Urba - P.A. S’Abanell (POUM)

NU-CE (Pla director urbanistic del sistema costaner)

Estimacio valor expropiacio:

Terrenys i activitat.-

Valor activitat: 930,49 M2 X 15 €/M2 ...oeeeeeeeee e 13.957.35€

Valor terrenys:

finca 1727116DG8112N: 194,96 m2 x (94.822,20 €/3.268 m2):5.656,83 €
finca 1727104DG8112N: 421,09 m2 x (460.304 €/13.000 m2): 4.909,95 €
finca 1727801DG8112N: 314,44 m2 x (240.845 €/6.640 m2) :11.405,32 €

2197210 €
Indemnitzacions.-
Tancat de bardissa.........ccccceeeveeveeenn.. 195 ml x 262,47 €/m: 51.181,65 €
Tancat filat metal-lic........coovveveveee. 195 ml x 62,56 €/ml: 12.199,20 €
Barri entrada.........cooeveeveeeeeeeeeeeeeee 2 ut. x 6.000 €: 12.000,00 €
75.380,85 €
Total..oooveeeeeeee 111.310,30 €

Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes
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PA.
S'ABANELL

JOSEP  RABASSA  ROBERT

CAMPING [S ABANELL /
2 B & /47092
FLAT, l[mb Emb,

. — 7 7 oV 7. 777 7 /ST S R 3
“ «««««« SUP /& 7421109\ §//
3l L Ledsoitvad L L, S Sl e S Sy N A F iyt . | |
Pl PINS RRER RISTOFOL COLOM -
Vavel | lonco filat \TJZMQW';,‘Q‘W . ' "‘
X 2 m,/
JARDINS & gj
o o CAMPING S ABANELL e oty |
& z W u i
i \‘ JOAQUIMA  ROBERT  ORENCH
&@‘ [ 5| mare de Josep Rabassa Robert
Terr “D"o,,q
A
) {/ p A o <
{ eonosr Fofolo AL u D
{ ‘ )
\__/ " N
\ | S M B //_\ E LL
|
Titular/propietari:

Comunitat de propietaris

Terrenys afectats:
285,26 m2

Dades cadastrals:
Finca cadastral nim. 1926201DG8112N

Sup. FINCa: ...cooevviieinne, m2

Situacié urbanistica:
P.G.O.U.
S.U.
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3al- Residencial plurifamiliar en ordre obert- Edificacio aillada
Espai lliure no edificable

POUM
Clau 6 - Blocs aillats

Espai lliure no edificable

Estimacio valor expropiacio:

Terrenys i activitat.-

Valor terreny:

Al ser un terreny lliure, no edificable, I'hi aplicarem una edificabilitat virtual (sols als efectes de valoracio) del 10%
de l'edificabilitat de l'illa:

Edificabilitat: 1,67 m2t/m2s x 10% = 0,167 m2t/m2s

Sostre virtual del terreny lliure (sols als efectes de valoracio):

0,167 m2t/m2s x 285,26 m2 = 47,64 m2t

Apliquem el métode residual estatic:

Preu de mercat: el fixat pel “DECRET 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i
I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge” el qual

determina un preu de 2.600 €/m2 (til per a la Zona B (Blanes).

Costos de construccié: 1.388 €/m2.

Projecte de urbanitzacid del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes /l
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Benefici del promotor: 0,18.

Valor de repercussio:

YT = WM->"C-[1+b]

on:

VT = Valor del terreny (valor unitari per m2 de repercussio del sol)

VM = Valor de mercat de la promoci6 acabada. (2.600 €/ m2)

Cc =1.388 €/m2 construit

b = Percentatge de benefici del promotor estimat sobre el cost. (0,18)

C = Cadascun dels costos y despeses necessaris considerats, exclos el propi terreny. (despeses financeres: 0,18
Cc + despeses generals promocio: 0,07 Cc + despeses comercials: 0,05 VM)

C::0,18 Cc + 0,07 Cc + 0,05 VM = (0,18 x 1.388) + (0,07 x 1.388) + (0,05 x 2.600) = 477

VT = 2.600 - [(1.388 + 477) x (1+0,18)] = 399 € m2t / m2s

Aplicat aquest valor de repercussié al sostre virtual edificable del terreny (minorat per ser terreny lliure, no
edificable), obtenim un valor de:

47,64 m2t x 399 € m2t/ m2s = 19.008,36 €

Afegint un 5% en concepte de premi d’afeccio, obtenim un valor final de:

19.008,36 € X 1,05 ...ooeviieieiireeee s 19.958,78 €

Indemnitzacions.-

Tancat filat metal-lic: 72 ml X 62,56 €/Ml........cccocvriiniininierien, 444176 €
Total......ccoovvieins 24.400,54 €
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Embornal

0480 ywn

Uret  J tanca

JARDINS

< EDIFICAT

APARTAMENTS CONSUL PARK

Titular/propietari:

Comunitat de propietaris

Terrenys afectats:

104,07 m2

Dades cadastrals:

Finca cadastral nim. 1825501DG8112N
Sup. Finca: ......ccoccevvinne, m2

Situacio urbanistica:
P.G.O.U.
S.U.

JARDI

3al- Residencial plurifamiliar en ordre obert- Edificacio aillada

S

g
-1
E
| s

I
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Espai lliure no edificable
POUM
Clau 6 - Blocs aillats

Espai lliure no edificable

Estimacio valor expropiacio:

Terrenys i activitat.-

Valor terreny:

Al ser un terreny lliure, no edificable, I'ni aplicarem una edificabilitat virtual (sols als efectes de valoracio) del 10%

de l'edificabilitat de l'illa:

Edificabilitat: 1,67 m2t/m2s x 10% = 0,167 m2t/m2s

Sostre virtual del terreny lliure (sols als efectes de valoracio):

0,167 m2t/m2s x 104,07 m2 = 17,38 m2t

Apliquem el meétode residual estatic:

Preu de mercat: el fixat pel “DECRET 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i
I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge” el qual
determina un preu de 2.600 €/m2 util per a la Zona B (Blanes).

Costos de construccid: 1.388 €/m2.

Benefici del promotor: 0,18.
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Valor de repercussio:

WT = WM->"C {1 +b]
on:

VT = Valor del terreny (valor unitari per m2 de repercussio del sol)
VM = Valor de mercat de la promoci¢ acabada. (2.600 €/ m2)
Cc = 1.388 €/m2 construit

b = Percentatge de benefici del promotor estimat sobre el cost. (0,18)

C = Cadascun dels costos y despeses necessaris considerats, exclos el propi terreny. (despeses financeres: 0,18
Cc + despeses generals promocio: 0,07 Cc + despeses comercials: 0,05 VM)

C::0,18 Cc + 0,07 Cc + 0,05 VM = (0,18 x 1.388) + (0,07 x 1.388) + (0,05 x 2.600) = 477

VT = 2.600 - [(1.388 + 477) x (1+0,18)] = 399 € m2t / m2s

Aplicat aquest valor de repercussio al sostre virtual edificable del terreny (minorat per ser terreny lliure, no
edificable), obtenim un valor de:

17,38 m2t x 399 € m2t / m2s = 6.934,62 €

Afegint un 5% en concepte de premi d’afeccio, obtenim un valor final de:

B.934,62 € X 1,05 oottt 7.281,35€
7.281,35€
Indemnitzacions.-
Caseta (5,60 x 4 mts): 22,40 m2 X 300 €/M2.......ccccceveeeiirirerrinne. 6.720,00 €
Paret de tanca: 36 MI X 376 €/Ml....eeeeeieie e 13.536,00 €
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Enderroc i reconstruccio escala @Xerior. ......ovveveeeeeeeeeereeeeeeeeeeneeeens 4.800,00 €

25.056,00 €

Total......ccovvverinene 32.337,35€

TOPOGRAFIC | AFECTACIONS
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BLANISA

APARTAMENTS MEDITERRANEQ

Titular/propietari:

Comunitat de propietaris

Terrenys afectats:
10,70 m2

Dades cadastrals:
Finca cadastral nim. 1928701DG8112N
Sup. Finca: ..o m2
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Situaci6 urbanistica:
P.G.O.U.
S.U.

3al- Residencial plurifamiliar en ordre obert- Edificacio aillada

Espai lliure no edificable
POUM
Clau 6 — Blocs aillats

Espai lliure no edificable

Estimacio valor expropiacio:

Terrenys i activitat.-

Valor indemnitzable cessament activitat: 10,70 m2 x 15 €/m2................. 160,50 €

Valor terreny:

Al ser un terreny lliure, no edificable, I'hi aplicarem una edificabilitat virtual (sols als efectes de valoracio) del 10%
de l'edificabilitat de ['lla:

Edificabilitat: 1,67 m2t/m2s x 10% = 0,167 m2t/m2s

Sostre virtual del terreny lliure (sols als efectes de valoracio):

0,167 m2t/m2s x 10,70 m2 = 1,79 m2t

Apliquem el métode residual estatic:

Preu de mercat: el fixat pel “DECRET 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i

I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge” el qual
determina un preu de 2.600 €/m2 util per a la Zona B (Blanes).

Projecte de urbanitzacid del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes /l

AIGUES DE BLANES, S.A.

Costos de construcci6: 1.388 €/m2.

Benefici del promotor: 0,18.

Valor de repercussio:

WT = WM~ > C-{1+b]

on:

VT = Valor del terreny (valor unitari per m2 de repercussio del sol)

VM = Valor de mercat de la promocié acabada. (2.600 €/ m2)

Cc = 1.388 €/m2 construit

b = Percentatge de benefici del promotor estimat sobre el cost. (0,18)

C = Cadascun dels costos y despeses necessaris considerats, exclos el propi terreny. (despeses financeres: 0,18
Cc + despeses generals promocio: 0,07 Cc + despeses comercials: 0,05 VM)

C::0,18 Cc +0,07 Cc+0,05 VM = (0,18 x 1.388) + (0,07 x 1.388) + (0,05 x 2.600) = 477
VT = 2.600 - [(1.388 + 477) x (1+0,18)] = 399 £ m2t/ m2s

Aplicat aquest valor de repercussio al sostre virtual edificable del terreny (minorat per ser terreny lliure, no

edificable), obtenim un valor de:
1,79 m2t x 399 € m2t/ m2s = 714,21 €
Afegint un 5% en concepte de premi d’afeccio, obtenim un valor final de:

TIA2L € X 1,05 oo 749,92 €

Annex 11.- Expropiacions 12



Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes
AIGUES DE BLANES, S.A.

Dades cadastrals:
Finca cadastral nim. 1825904DG8112N

Indemnitzacions.-
Sup. Finca: 511,00 m2
Cobert d'Uralita 120 m2 x 38 €/M2.........cccccovvvvvervrnrernne, 4.560,00 €
Enderroc paviment: 10,70 m2 X 46 €/mM2.........cccccevvrverrnnnn. 49220 € Situacié urbanistica:
P.G.O.U.
5.052,20 € S.U.

3al- Residencial plurifamiliar en ordre obert- Edificacio aillada

Espai lliure no edificable

Total..oooeeriiin, 5.962,62 €
TOPOGRAFIC | AFECTACIONS
POUM
e lj f N Clau 6 - Blocs aillats
L b o Espai lliure no edificable
: g CARRER CRISTOFOSL CDLOM
‘ ! | = Estimacio valor expropiacio:
d l 5 ; YA RER .-x‘_ T
\' = S ASHPC10,70 m2 WuR we
| reRnaER pamoLus I » i Terrenys i activitat.-
22 G - :
s g :_Uj > COMUNTAT DE  PROPIELARIS “APARTAMENTS  MECITERRANED® Valor indemnitzable cessament actiVitat: .........ccccoeevveivieiie v 0,00
H B N
N Valor terreny:
"
" b Al ser un terreny lliure, no edificable, I'ni aplicarem una edificabilitat virtual (sols als efectes de valoracio) del 10%
>< —_
de l'edificabilitat de [illa:
EDIFICI CRISTOFOL COLOM, 43 Edificabilitat: 1,67 m2t/m2s x 10% = 0,167 m2t/m2s
. o Sostre virtual del terreny lliure (sols als efectes de valoracio):
Titular/propietari:
Comunitat de propietaris
0,167 m2t/m2s x 59,04 m2 = 9,85 m2t
Terrenys afectats:
Apliquem el métode residual estatic:

46,23 m2

Annex 11.- Expropiacions 13



Preu de mercat: el fixat pel “DECRET 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i
I'habitatge de lloguer amb opcié de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge” el qual
determina un preu de 2.600 €/m2 (til per a la Zona B (Blanes).

Costos de construccid: 1.388 €/m2.

Benefici del promotor: 0,18.

Valor de repercussio:

WT = WM->"C-{1+b]

on:

VT = Valor del terreny (valor unitari per m2 de repercussio del sol)

VM = Valor de mercat de la promocié acabada. (2.600 €/ m2)

Cc = 1.388 €/m2 construit

b = Percentatge de benefici del promotor estimat sobre el cost. (0,18)

C = Cadascun dels costos y despeses necessaris considerats, exclos el propi terreny. (despeses financeres: 0,18
Cc + despeses generals promocié: 0,07 Cc + despeses comercials: 0,05 VM)

C::0,18 Cc + 0,07 Cc + 0,05 VM = (0,18 x 1.388) + (0,07 x 1.388) + (0,05 x 2.600) = 477

VT = 2.600 - [(1.388 + 477) x (1+0,18)] = 399 € m2t / m2s

Aplicat aquest valor de repercussio al sostre virtual edificable del terreny (minorat per ser terreny lliure, no

edificable), obtenim un valor de:
9,85 m2t x 399 € m2t/ m2s = 3.930,15 €

Afegint un 5% en concepte de premi d'afeccid, obtenim un valor final de:

Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes

AIGUES DE BLANES, S.A.

3.930,15 X 1,05 ..o 4.126,65 €

Indemnitzacions.-
Paviment panot color: 12,81 m2 ml x 66,33 €/m2............ 849,68 €

Total.....coocveicnne 4.976,33 €

TOPOGRAFIC | AFECTACIONS

. Y

¥
Borr = Linia.

Trope

+

o
B

T : Y * = E -
: —
Terrasso LN
IN [
Pal

EDIFICAT

By
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Projecte de urbanitzacid del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes /l

AIGUES DE BLANES, S.A.

Valor terreny:
HOTEL LA GAVINA
Al ser un terreny lliure, no edificable, I'hi aplicarem una edificabilitat virtual (sols als efectes de valoracio) del 10%
. L de I'edificabilitat de l'illa:
Titular/propietari:

Antonio trincheria Boix o
Edificabilitat; 1,67 m2t/m2s x 10% = 0,167 m2t/m2s

Terrenys afectats:
12,39 m2

Sostre virtual del terreny lliure (sols als efectes de valoracio):

0,167 m2t/m2s x 12,39 m2 = 2,07 m2t
Dades cadastrals:

Finca cadastral nim. 1824104DG8112S
1824105DG8112S

Apliquem el métode residual estatic:

_ Preu de mercat: el fixat pel “DECRET 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i
Sup. Finca: 1.151 + 844 =1.995 m2

I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge” el qual

L o determina un preu de 2.600 €/m2 (til per a la Zona B (Blanes).
Situacio urbanistica:

Costos de construccié: 1.388 €/m2.
P.G.0.U.

S.U.
3al- Residencial plurifamiliar en ordre obert- Edificacio aillada

Benefici del promotor: 0,18.

Espai lliure no edificable y
Valor de repercussio:

POUM

WT = W - C-1T+h
Clau 6 — H hoteler Z 1+ b]

Espai lliure no edificable
on:

Estimacio valor expropiacio:

VT = Valor del terreny (valor unitari per m2 de repercussio del sol)
VM = Valor de mercat de la promocié acabada. (2.600 €/ m2)
Cc = 1.388 €/m2 construit

Terrenys i activitat.-

Valor indemnitzable cessament activitat; 12,39 m2 X 15 €/M2................... 185,85 € b= Percentatge de benefici del promotor estimat sobre el cost. (0,18)
C = Cadascun dels costos y despeses necessaris considerats, exclos el propi terreny. (despeses financeres: 0,18

Cc + despeses generals promocio: 0,07 Cc + despeses comercials: 0,05 VM)

Annex 11.- Expropiacions 15



Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes @

AIGUES DE BLANES, S.A.

TOPOGRAFIC | AFECTACIONS
C:: 0,18 Cc +0,07 Cc+0,05 VM = (0,18 x 1.388) + (0,07 x 1.388) + (0,05 x 2.600) = 477

VT = 2.600 - [(1.388 + 477) x (1+0,18)] = 399 £ m2t/ m2s | | I
ZUP = 12,39 m2

Aplicat aquest valor de repercussio al sostre virtual edificable del terreny (minorat per ser terreny lliure, no . G-[r_ \ i:::ri::ril smrding

3 . TEA N
edificable), obtenim un valor de: AFARTAMENTS  Terragen
L & 6L A % I N A TOL HAR ’
= FROPIETARIS JOAGUIN RIBAT
207 m2t x 399 € m2t / m2s = 825,93 € ARCOZ 2 AMTOMIO TRINCHERIA EOIX  AMTOMIO TRINCHERIA EOIMESCARPEMTER

Afegint un 5% en concepte de premi d'afecci, obtenim un valor final de: |
825,93 € X 1,05 ..t 867,23 € . +
[l 1

Indemnitzacions.-
Tancat filat metal-lic:12 ml x 62,56 €/ml........cccocveveuveeeee. 750,72 €
Enderroc caseta 1:18 m2 X 300 €/M2........ccccovcvvvevrernnne. 5.400,00 €
Enderroc caseta 2: 99 m2 x 300 €/M2........cccovevevvvennee 29.700,00 €
Enderroc caseta 3: 51 m2 X 300 €/M2........ccccvevvveenaee 15.300,00 €

51.150,72 €

Total....ccooeerie, 52.203,80 €

Annex 11.- Expropiacions 16



3. TAULA D’ESTIMACIO D’AFECTACIO

Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes
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4. PLANOLS AFECTACIONS

Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes
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Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes @

AIGUES DE BLANES, S.A.

APARTAMENTS CONSUL PARK

APARTAMENTS MEDITERRANEO

CADASTRE CADASTRE
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Projecte de urbanitzacié del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes @

AIGUES DE BLANES, S.A.

EDIFICI CRISTOFOL COLOM, 43
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Projecte de urbanitzacio del carrer Colom i entorns, de la Vila de Blanes

Blanes, mar¢ de 2011

Servei Técnic Aigles de Blanes
Francesc Heras i Perellon
Enginyer Industrial
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